Miu s6: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua By Tu phdp)

CUCQUANLY THIHANHANDANSU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU' Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
sé: 34X /TB-THADS-KV1 Dong Nai, ngay |l thang 10 nam 2025
THONG BAO

Vé viéc lrra chon to chirc hanh nghé dau gia tai san

Can ci khodn 2 Diéu 101 Lugt Thi hanh an dén sy (Stra déi, bo sung nam 2014); |

Cdn cir Ban dn, Quyét dinh s6 51/2024/KDTM-ST ngay 04/12/2024 ciia Toa dn nhén dér, i
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai; |

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn sé 550/0D-CCTHADS ngay 03/04/2025 cua Chi cuc Thi
hanh dn dén sw thanh phé Bién Hoa;

Cén cie Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé: 1 409/0D-THADS-KV1 ngay 12/8/2025
ciia Chdp hanh vién Thi hanh dén dén su tinh Dong Nai — Khu vee 1;

Can cie Chitng thw tham dinh gid s6: 288/2025/684 ngay 11/9/2025 ciia Céng ty c6
phan tham dinh gid Pong Tién.

Do cac duong su khong thoa thuan dugc t6 chirc ban diu g1a tai san. Vi vy, Chip
hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai — Phong Thi hanh én dén sy khu vuc 1, dia
chi: s6 2A, duong N4, phuong Tréan Bién, tinh Dong Nai can lua chon t8 chirc hanh nghé
dAu gia tai san dé ky hop ddng dich vu ban d4u gié 1 tai san da ké bién sau:

I. Pon vi ¢6 tai sin dau gia: Thi hanh 4n dan su tinh Péng Nai — Phong Thi han£
an dan su khu vuc 1: So 2A, dudng N4, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai. ((3
IL. Tén tai san diu  gia: AN
Quyén sir dung dét 99, 8m2, trong d6 khong dugc cng nhén 2,7m?2 (Do veé thuc te” < ,‘-;j .
sir dung 101,3m2) va tai san gin lién v&i dat tai thira dit s6 89, to ban d6 sé 29, phuong
Tén Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai theo G1ay ching nhén quyén sir dung
dat s6: AG 938523 do UBND thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai cap ngay 21/12/2006,
cép nhat bién dong ngay 01/09/2009 ding tén 6ng Pham Vinh Thai va toan bd vit tu,
trang thiét bj kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém
gan hen v6i dién tich nha dat da thé chap, cu thé 14 01 can nha cép 4 c6 két cAu mai lop
ton, trdn t6n, cot gach, tudong gach, nén gach men, cira sit kinh, dién tich x4y dung
65,22m2

(Chi tiét toan bé tai san tham dinh gid theo Chumg thu thdm dinh gid sé:
288/2025/684 ngay 11/9/2025 cua Cong ty cé phan thim dinh gid Péng Tién);

IL. Gia khéi diém ban diu gid 1a: 2.646.000.000d (Hai ty sdu trdm bén muoi séu
triéu dong)).

Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai — Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 1 thdng bao dé cac t chirc ban diu gia biét, dang ky.
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Céc td chuc dau gia tai san phai dap tmg cac tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat Bau
gi4 tai san va Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B¢ tu phap, cu thé nhu
sau:

i & NOI DUNG MUC TOI PA

C6 tén trong danh sach cac té chirc hanh nghé diu gia tai san
I = v apiin £
do B¢ Tw phap cong bo

. | Co tén trong danh sich t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do B

Tu phép cong bd bu diéu kién

, | Khong c6 tén trong danh séch td chirc hanh ngh& ddu gia tai san | Khéng du diéu
3 do B§ Tu phap cong bo kién

Co s& vat chit, trang thiét bi cin thiét bao dam cho vigc dau

1 gia d6i voi loai tai san dau gia 140
1. | Co sé vt chét bao dam cho viéc diu gid 10,0
;1 | Codiachitruso én dinh, rd rang (sé dién thoai, dia chi thu dién 50
‘ tir...), tru s& c6 du dién tich lam viéc :
12 Pia diém ban, tiép nhén hé so tham gia dau gid cong khai, thudn 50
< | tién ’
2. | Trang thiét bi cén thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0

C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru sé t6
2.1 | chirc hanh nghe ddu gid tai san khi ban, tzep nhdn hé so tham gia 2,0
ddu gid (cé thé dwoc trich xudt, leu theo hé so ddu gid)

Co hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chikc

i phién ddu gid (dwoc trich xudt, luu theo hé so ddu gid)

3,0

Co trang thong tin di¢gn tir cia t6 chirc hanh nghé ddu gid tai
san dang hoat dpng o én dinh, dwgc cdp nhit thwong xuyén

3. | D&ivéi Trung tim dich vu diu gid tai sin thi ding Trang thong 2,0
tin dién tie djc ldp hodc Trang thong tin thujc Céng Théng tin
dién tir ciia S¢ Tw phdp

C6 Trang thong tin ddu gid truc tuyén du'o'c phé duyét hoac
4. trong nam trwée lién ke da thwc hién it nhat 01 cupc ddu gid 1,0
bang hinh thirc triec tuyén

5. C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0

Phwong 4n d4u gis kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day di cdc

o noi dung trong phwong dn)

16,0




Phwong dn diu gid dé xudt dwgc hinh thirc diu gid, budc gid,

; : 4,0
L 50 vong dau gid co tinh kha thi va hi¢u qua cao
1.1 | Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Bubc gid, sé vong dau gid kha thi, hidu qua 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhgn hé so tham gia
2 diu gid cong khai, kha thi, thudn tién (dja diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhén ho so)

3 Phwo’ng dn diu gid dé xuit dwoc doi twong va diéu kién tham 40
" | gia ddu gid phit hop vdi tai sin diu gid :
3.1 | Doi twong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0

Diéu kién tham gia dau gid phi hop véi quy dinh phdp ludt dp
3.2 2,0
dung doi véi tai san ddu gid
Phuwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt vigc 16 chirc diu
4. | gid hi¢u qua; chong thong dong, dim gid, bdo dim an toan, an 4,0
ninh trit t ciia phién diu gid
Ning lue, kinh nghiém va uy tin cia té chirc hanh nghé diu
IV e 57,0
gia tai san
T6 ong s6 cupc diu gid da té chive trong ndm trudc lién ké (bao
1. gom cd cupc diu gid thanh va cudc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chim diém mot trong cac ti€u chi.
1.1 | Duéi 20 cuéc ddu gid 12,0
1.2 | Tir 20 cuéc ddu gid dén duwéi 40 cudc déu gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc déu gia dén duéi 70 cudc déu gia 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tré lén 15,0
3 Téng sé cupc diu gid thanh trong nam truéce lién ké 70
: Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi. ¢
Duéi 10 cuée dau gid thanh (bao gom ca truong hop khéng co
2.1 4,0
cugc déu gid thanh nao)
2.2 | Tir 10 cudc déu gid thanh dén dudi 30 cuéc ddu gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cuéc dau gid thanh dén dwdi 50 cude déu gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cuée ddu gid thanh tré lén 7,0
7 Té ong s6 cupc diu gid thanh co chénh léch giita gta trung 50 voi 7.0

gid khéi diém trong nim trwée lién ké (Ngudi c6 tai san khong




yéu cau ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop dong, quy
ché cudc dau gia va cac tai liéu co lién quan)
Chi chon cham diém mdt trong céc ti€u chi.

3.1

Duéi 10 cude (bao gom ca truong hop khéng cé chénh léch)

4,0

3.2

Tir 10 cude dén dudi 30 cude

5,0

>

Tir 30 cude dén dudi 50 cude

6,0

3.4

Tir 50 cudc tro lén

7,0

Téng sé cujc ddu gid thanh trong nam trwéc lién ké cé mikc
chénh léch tir 10% tro 1én (Nguoi c6 tai san dau gia khong yéu
cau ndp ban chinh hoic ban sao hgp dong)

Ngu'm cé tai san cham diém theo cach thirc dudi day. Trudng hop
két qua diém 1a s6 thap phén thi dwoc 1am tron dén hang phan tram.
Trudng hop s6 diém cua td chirc hanh nghé diu gi4 tai san dudi 1
diém (bao gom ca truomg hop 0 diém) thi dwoc tinh 1a 1 diém.

3,0

4.1

T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (4) co téng sé cupc ddu gia
thanh trong nam trude lien ké €6 mikc chénh léch tir 10% tro lén
nhiéu nhét (Y cudc) thi dwoc t6i da 3 diém

3,0

4.2

T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (B) co téng s6 cudc dau gia
thanh trong nam truoc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén
thép hom lién ké (U cuéc) thi s6  diém duoc tinh theo cong thirc:

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

4.3

T8 chirc hanh nghé ddu gid tai san (C) c6 téng s6 cudc dau gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mikc chénh léch tur 10% tro lén
thap hom lién ké tiép theo (V cudc) thi 56 diém dwoc tinh twong tw
theo cong thirc néu trén: Sé diém cia C= (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vuc diu gta tai san tinh tir thoi
diém co Quyet dinh thanh lap hodc dwoc cap Gidy dang ky hoat
dong (Gtay chirng nhdn ding ky kinh doanh doi véi doanh
nghtep ddu gid tai san dwgc thanh Igp trwdc ngay Ludt ddu gid
tai san co hiéu lyc)

Chi chon cham diém mgt trong céc ti€u chi.

7,0

Il

Cé thoi gian hoat dong dudi 05 nam

4,0

3.2

Cé thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 nam

5,0

b 3

Cé thoi gian hoat dong tie 10 nam dén dudi 15 ndm

6,0

54

Cé thoi gian hoat dong tir 15 ndm tro [én

7,0

4 A o7 _en > R , < A 34 er 4o 2
So6 lwong ddu gid vién ciia to chirc hanh nghé dau gid tai san

4,0

4




Chi chon cham di€ém mdt trong cac tiéu chi.

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dudi 05 dau gid vién

3,0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghi¢m hanh nghé cia d‘au gid vién la Gidm doc Trung
tim dich vu diu gta tai san, Tong gidm doc hodc Gidm déc cia
Cong ty diu gta hop danh Gidm déc doanh nghiép tw nhan
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh
50 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu
gid tai san hodc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phadp
theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh
phii vé bdn diu gid tai sin hodc Thé diu gid vién theo Lugt diu
gid tai sin hodc thong tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy
ddng ky hoat djng ctia doanh nghiép ddu gid tai sin theo Lugt
siva doi, bé sung mdt sé diéu ciia Ludt diu gid tai sdn)

Chi chon chidm diém mot trong céc ti€u chi.

4,0

il

Duwoi 05 nam

2,0

2

Tir 05 ndm dén dwdi 10 ndm

3,0

7:3

Tir 10 nam tré lén

4,0

Kinh nghiém ciia dau gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng c6 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén

8.2

Cé tir 01 dén 03 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm
tro lén

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré
lén

8o thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodin tién ngp vao ngain
sdch Nha nwo‘c doz voi T rung tim dich vu diu gid tai san trong
ndam truée lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhdp
doanh nghiép phdi ngp theo To khai quyet todn thué thu nhdp
doanh nghigp trong bdo cao tai chinh va so thué thuc ngp dwgc
co quan thué xdc nhdn bang chirng tir dién tir; doi véi T rung
tdm dich vy ddu gid tdi sin thi cé vin ban vé vi¢c thuc hié¢n nghia
vu thué véi ngdan sach Nha nwic)

Chi chon chdm diém mdt trong cac tiéu chi.

5,0

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0




9.2 | Tir 50 triéu dong dén duéi 100 triéu dong : 4,0

9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén 5,0
Tiéu chi khac phit hop véi tai san dau gia do ngudi 6 tai sin

\% s TRE 8,0
dau gia quyet dinh
Téng s6 diém 100

IV/ Thoi gian ndp hd so ding ky tham gia td chirc ddu gia:

1.Hd so dang ky bao gom

Vin ban ding ky tham gia cung cép dich vu d4u gi tai san, hd so ning luc va cac tai
liéu khac c6 lién quan.

2. Thoi gian ndp ho so: 03 ngay lam viée lién tiép ké tir thoi diém ding thong bao.

3. Hinh thirc ndp hd so: Nop truc tiép tai b phan vin thu ctia Thi hanh an dan su tinh
Pdng Nai — Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 1 (ndp trong gié hanh chinh).

Dia chi nop hd so: Sé 2A, dudng N4, phudong Tréan Bién, tinh Pong Nai.

Noi nhan:

- Trang théng tin dién tir THADS tinh Ddng Nai;
- Cng thong tin dién tir quoc gia vé DGTS;

- Puong su;

- Vién KSND khu vye 1 — Ddng Nai;

- Luu: VT, HSTHA.




